[image: image1.jpg]°
STEP BY STEP



             Маркетинговое Агентство Step by Step
            121170, Кутузовский пр-т., 39, оф. 229-231

                                 Тел. 095-249-46-27 Факс 095-249-46-68  www.step-by-step.ru

	Название отчета
	Маркетинговое исследование и анализ рынка торговой недвижимости: аренда, продажа, обзор торговой недвижимости Москвы.  

	Название компании-исполнителя
	Маркетинговое Агентство Step by Step

	Дата выхода отчета
	22.04.2005

	Количество страниц
	109 стр.

	Язык отчета
	русский

	Стоимость (руб. или $)
	35 000 руб. (вкл. НДС)

	Краткое описание отчета (предмет исследования, основные блоки) – не более 2-х абзацев
	Предмет исследования: московский рынок торговой недвижимости.

В ходе исследования был получен ряд экспертных интервью с менеджерами ведущих компаний на рынке недвижимости. Эксперты описали тенденции предложения и спроса, ситуацию расположения отдельных торговых точек в бизнес – центрах, совмещения офисных и торговых помещений, вопросы географического расположения и проектировки зданий. Экспертами были так же  выделены положительные и отрицательные стороны совмещения торговых и офисных помещений, оценены специфика не офисных  направлений, расположенных в офисном комплексе, а так же условия изменения стоимости офисных помещений. В исследовании даны прогнозы развития основных показателей рынка в 2005 году.
Данное исследование может быть интересно:

· Компаниям, планирующим арендовать торговые помещения. В отчете 

· Для арендодателей торговой недвижимости. 

· Для девелоперов.  
· Для инвесторов


	Полное описание отчета (цель, методы, структура, источники информации, выдержки из текста, графическая информация, диаграммы-примеры и т.п.) – не более 2-х стр.А4
	Цель исследования: описать общую ситуацию на рынке коммерческой недвижимости, определить современные тенденции рынка торговой недвижимости в Москве, а также проанализировать основные показатели рынка.

Метод исследования: кабинетное исследование, качественное исследование: сбор экспертных интервью.

Выдержки из исследования:
Маркетинговое Агентство Step by Step обладает следующими данными:
Общая стоимость всей сдаваемой коммерческой недвижимости в Москве оценивается в $10 млрд. и приносит порядка $2,5 млрд. ежегодно. 
Инвестиции в торговый сектор Москвы за 2004 год составили $10 млрд. или 63% от общего объема инвестиций. 

Доходность на рынке торговой недвижимости на конец 2004 — начало 2005 г. оценивается в 20-30% годовых .
На конец 2004 года в Москве функционировало около 600 крупных торговых объектов с общей площадью примерно 2 млн. кв.м, что эквивалентно около 166 кв.м на 1000 жителей Москвы.

Общая площадь торговых центров, сданных в 2004 г., составила около 600 000 кв. м 
 

	Подробное оглавление/содержание отчета
	4Введение

Цель исследования
4
Задачи исследования
4
География исследования
5
Логика и методология исследования
5
Методы сбора инфомации
5
Целевая аудитория
6
Макроэкономическая конъюнктура рынка
7
Основные экономические показатели
7
Рост уровня доходов населения
8
Структура расходов населения
10
Основные направления развития в торговом секторе
11
История развития рынка и классификация торговых помещений
12
История развития рынка
12
Типология ТЦ
14
Торгово-развлекательные центры
15
Концепция ТЦ в зависимости от месторасположения
17
Общая ситуация на рынке
19
Объем рынка
20
Структура рынка по форматам торговых площадей
22
Емкость рынка
24
Прогноз равития рынка в 2005 году
26
Географическая сегментация рынка
27
Торговые центры
27
Торговые коридоры
30
Основные направления строительства в 2005 году
32
Вакантные площади
32
Уровень вакантных площадей
32
Географическая сегментация уровня вакантных площадей
33
Прогноз уровня вакантных площадей в 2005 году
35
Арендные ставки
35
Уровень арендных ставок
35
Динамика изменения арендных ставок
38
Прогноз уровня арендных ставок в 2005 году
40
Инвестиции на рынке
41
Инвестиционная привлекательность рынка торговой недвижимости
41
Сдерживающие факторы рынка
43
Механизмы привлечения денежных средств
44
Ликвидность объекта торговой недвижимости
46
Спрос на торговые площади
47
Уровень спроса
47
Структура спроса по торговым профилям
48
Структура спроса по географии
49
Основные потребители торговых площадей
50
Прогноз развития спроса
57
Основные игроки рынка
58
Консалтинговые компании
58
Описание рынка
58
Основные игроки
61
Основные сферы деятельности консалтинговых компаний
64
Тендеры
65
Функции консалтинговых компаний (на примере ТЦ)
66
Спрос на услуги консалтинговых агентств
67
Сегментация клиентов
68
Резюме
69
Девелоперы
69
Девелопмент
69
Сегментация девелоперов по доходу
71
Сегментация девелоперов по объему предлагаемых площадей
72
Сегментация девелоперов по  эффективности используемой недвижимости
73
Сегментация девелоперов по объему предлагаемых торговых площадей
74
Основные игроки рынка
75
Резюме
77
Управление недвижимостью
77
Брендинг (позиционирование) ТЦ
77
Имидж ТЦ.
78
Принципы позиционирования ТЦ
78
Схема работы УК по позиционированию ТЦ за рубежом
81
Схемы работы УК
82
Система договоров  УК
84
Система расходов в ТЦ
85
Прогноз развития управления коммерческой недвижимостью
86
Тенденция реконцепции торговых центров
86
Основные причины изменения концепции ТЦ
86
Изменение формата
86
Увеличение доли развлекательных проектов
86
Тенденции совмещения торговых и офисных помещений
89
Отдельные торговые точки в бизнес-центрах
89
Торгово-офисные центры
91
Географическое расположение офисного комплекса и проектировка здания
94
Положительные и отрицательные стороны совмещения торговых и офисных помещений
98
Специфика не офисных направлений, размещающихся в офисном комплексе
101
Условия изменения стоимости офисного помещения
104
Резюме
106
Выводы
108
Приложение
113
Наиболее значимые проекты 2005 года
113



	Перечень приложений к отчету
	Приложение 1.

Наиболее значимые проекты 2005 года

	Количество и названия таблиц, диаграмм, графиков
	Таблица 1. Основные экономические показатели России
Таблица 2. Структура рынка по форматам торговых площадей

Таблица 3. Основные торговые коридоры Москвы

Таблица 4. Уровень вакантных площадей

Таблица 5. Размеры арендных ставок за 1 кв. м в год

Таблица 6. Доходность основных фондов

Таблица  7. Распределение спроса по торговым профилям

Таблица 8. Распределение площадей в торговых центрах по профилям

Таблица 9. Классификация компаний по доходу, тыс. кв.м.
Таблица 10. Классификация компаний по доходу, тыс. кв.м.
Таблица 11. Целесообразность размещения торговых площадей в офисном комплексе

Диаграмма  1. Динамика роста доходов москвичей на душу населения

Диаграмма 2. Показатели розничной торговли в России

Диаграмма 3. Как москвичи используют свои доходы, 2003

Диаграмма 4. Где москвичи приобретают продукты.

Диаграмма 5. Общий объем качественных ТЦ, тыс. кв. м.

Диаграмма 6. Структура рынка по форматам торговых площадей

Диаграмма 7. Динамика роста торговых площадей по форматам в г. Москве.

Диаграмма 8. Обеспеченность Москвы торговыми площадями в ТЦ, кв.м на 1000 человек
Диаграмма 9. Обеспеченность Москвы торговыми площадями в ТЦ, кв.м на человека
Диаграмма 10. Рост объема площадей торговых центров в Москве, тыс. кв.м

Диаграмма 11. Распределение торговых площадей по районам
Диаграмма 12. Распределение Торговых площадей по торговым коридорам, %
Диаграмма 13 . Уровень свободных площадей, %
Диаграмма 14. Уровень свободных помещений в основных торговых коридорах, %

Диаграмма 15. Максимальные ставки арендной платы для торговых помещений

Диаграмма 16. Средние арендные ставки на торговые помещения, $US за кв. м в год)
Диаграмма  17. Арендная ставка в торговых коридорах

Диаграмма 18. Арендные ставки и цены продажи торговых площадей 
Диаграмма 19. Динамика изменения арендных ставок в ТЦ
Диаграмма 20. Максимальные ставки аренды

Диаграмма 21. Средние ставки аренды

Диаграмма 22. Минимальная доходность торговые помещения

Диаграмма 23. Инвестиции в новые торговые площади г. Москвы, млрд. долларов США
Диаграмма 24. Распределение спроса по торговым профилям

Диаграмма 25. Структура оборота розничной торговли

Диаграмма 26. Структура оборота розничной торговли Москвы в ноябре 2004 , %
Диаграмма 27. Распределение площадей в торговых центрах по профилям

Диаграмма 28. Доли консалтинговых компаний, на рынке коммерческой недвижимости

Диаграмма 29. Сегменты недвижимости, лидирующие по количеству запросов в консалтинговые компании 
Диаграмма 30. Клиенты консалтинговых компаний по видам деятельности

Диаграмма 31. Структура девелоперов на рынке коммерческой недвижимости

Диаграмма 32. Классификация компаний по объему предлагаемых площадей, тыс. кв.м. (торговая и офисная)
Диаграмма 33. Соотношение доходов компании к общей предлагаемой площади

Диаграмма 34. Классификация компаний по объему предлагаемых торговых площадей, тыс. кв.м

Диаграмма 35. Доля торгово-офисных зданий среди новых бизнес-центров 

Схема 1. Обеспеченность торговыми площадями по административным округам, кв.м/1000 чел

Схема 2. Существующие и строящиеся ТЦ



	Способ предоставления отчета (в электронном / печатном виде)
	В Печатном/ Электронном виде

	Название файла (если отчет предоставлен в электронном виде)
	Step by Step_торговая недвиж_апрель_2005.doc


Маркетинговое Агентство Step by Step специализируется в области корпоративного маркетинга. Мы оказываем широкий спектр услуг отделам маркетинга коммерческих компаний, от проведения практически любых исследовательских работ до содействия в реализации маркетинговых планов компании в случае недостатка собственных ресурсов подразделения (например, в связи с открытием нового проекта или крупным мероприятием). 

Маркетинговое Агентство Step by Step объединяет в себе такие качества как комплексный подход к задаче, свойственный управленческим консультантам, и владение современными методиками маркетинговых исследований, присущее исследовательским компаниям. 

 

Маркетинговое Агентство Step by Step специализируется на следующих сегментах рынка:

· Рынок промышленных предприятий (Business-to-Business рынок)

· ИТТ – рынок

· Рынок торгово-розничных предприятий

· Рынок отдыха и развлечений

· Рынок предприятий малого бизнеса

Маркетинговое Агентство Step by Step – член Национальной гильдии профессиональных консультантов и Гильдии маркетологов.

